Gemeinde Eberdingen

Landkreis Ludwigsburg

Satzung liber die Erhebung der Zweitwohnungssteuer
(Zweitwohnungssteuersatzung)

in der Fassung vom 05.12.2025.

Beschluss des Gemeinderates am: 04.12.2025

Bekanntmachung am: 11.12.2025
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Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i. V. mit den §§ 2, 8 Abs. 2
Nr. 2 und 9 Abs. 4 des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg (KAG) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Eberdingen am 04.12.2025 folgende Satzung beschlossen:

§1 Steuererhebung

Die Gemeinde Eberdingen erhebt eine Zweitwohnungssteuer fiir das Innehaben einer Zweitwohnung
im Gemeindegebiet.

§2 Steuergegenstand

(1) Wohnung im Sinne dieser Satzung ist jede Wohnung im Sinne von § 20 des Bundesmeldege-
setzes in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Eine Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung ist jede Wohnung, die jemand aulerhalb des
Grundstiicks seiner Hauptwohnung zu Zwecken des personlichen Lebensbedarfs innehat, ins-
besondere zu Erholungs-, Berufs- und Ausbildungszwecken.

(3) Hauptwohnung im Sinne dieser Satzung ist diejenige von mehreren im In- oder Ausland gele-
genen Wohnungen eines Einwohners, die er vorwiegend benutzt. Hauptwohnung eines ver-
heirateten oder in einer eingetragenen Partnerschaft lebenden Einwohners, der nicht dauernd
getrennt lebt, ist die vorwiegend benutzte Wohnung. In Zweifelsfdllen ist die vorwiegend be-
nutzte Wohnung dort, wo der Schwerpunkt der Lebensbeziehungen des Einwohners liegt.

(4) Die Zweitwohnungssteuer wird nicht erhoben fiir das Innehaben einer ausschlieBlich aus be-
ruflichen Griinden vorgehaltenen Wohnung eines nicht dauernd getrenntlebenden verheira-
teten oder in einer eingetragenen Partnerschaft lebenden Einwohners, der seiner Arbeit nicht
von der gemeinsamen Wohnung aus nachgehen kann.

(5) Sind mehrere Personen Inhaber einer Wohnung im Sinne des Absatzes 1, gilt hinsichtlich der-
jenigen Inhaber, denen die Wohnung als Zweitwohnung dient, der auf sie entfallende Woh-
nungsanteil als Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung. Fiir die Berechnung des Wohnungsan-
teils ist die Flache der gemeinschaftlich genutzten Réume allen Wohnungsinhabern zu gleichen
Teilen zuzurechnen. Diesem Anteil an der Fliche der gemeinschaftlich genutzten Rdume ist die
Fliche der von jedem Mitinhaber individuell genutzten Rdume hinzurechnen. Lasst sich der
Wohnungsanteil im Einzelfall nicht konkret errechnen, wird die Gesamtfldche der Wohnung
durch die Anzahl aller Mitinhaber geteilt. Bei der Berechnung des Wohnungsanteils werden
nur volljahrige Personen beriicksichtigt.

§3 Steuerbefreiungen
Von den in § 2 Abs. 2 genannten Zweitwohnungen sind steuerfrei

1. Wohnungen, die von 6ffentlichen oder gemeinniitzigen Trdgern zu therapeutischen Zwecken
oder fiir Zwecke der Erziehung als JugendhilfemaBnahme zur Verfiigung gestellt werden.
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2. Wohnungen, die der Betreuung pflegebediirftiger oder behinderter Menschen dienen und sich
in Pflegeheimen oder vergleichbaren Einrichtungen befinden.

3. Wohnungen, die Studierende oder noch in Ausbildung befindliche Personen bei den Eltern o-
der einem Elternteil innehaben, soweit sich die Hauptwohnung am Studien- oder Ausbildungs-
ort befindet.

§4 Steuerschuldner

(1) Steuerschuldner ist, wer im Gemeindegebiet der inhaber einer Zweitwohnung ist. inhaber ist,
wer die Verfiigungsgewalt Giber die Wohnung hat.

(2) Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, sind sie Gesamtschuld-
ner nach § 44 der Abgabenordnung in der jeweils geltenden Fassung.

§5 Steuermalistab

(1) Die Steuer wird nach dem jahrlichen Mietaufwand berechnet.

(2) Der jahrliche Mietaufwand ist das Gesamtentgelt, das der Steuerschuldner fur die Benutzung
der Wohnung auf Grund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand im Zeitpunkt der Ent-
stehung der Steuerschuld fiir ein Jahr zu entrichten hat (Jahresnettokaltmiete). Als Mietauf-
wand gelten auch alle anderen Formen eines vertraglich vereinbarten Uberlassungsentgelts,
beispielsweise Pacht, Nutzungsentgelt, Erbbauzins oder Leibrente.

(3) Wenn nur eine Bruttokaltmiete (einschlieRlich Nebenkosten, ohne Heizkosten) vereinbart
wurde, gilt als Nettokaltmiete die um einen Abzug von 10 v. H. verminderte Bruttokaltmiete.
Wenn nur eine Bruttowarmmiete (einschlieRBlich Nebenkosten und Heizkosten) vereinbart
wurde, gilt als Nettokaltmiete die um einen Abzug von 20 v. H. verminderte Bruttowarmmiete.

{4) Fir Wohnungen, die im Eigentum des Steuerpflichtigen stehen oder dem Steuerpflichtigen
unentgeltlich oder zu einem Entgelt unterhalb der ortsiiblichen Miete Uiberlassen sind, ist die
Nettokaltmiete in der ortsiiblichen H6he anzusetzen. Sie wird von der Gemeinde Eberdingen
in Anlehnung an die Nettokaltmiete geschitzt, die fiir Raume gleicher oder dhnlicher Art, Lage
und Ausstattung regelmaBig gezahlt wird.

§6 Steuersatz
(1) Die Steuer betragt jihrlich 15 vom Hundert der Bemessungsgrundlage (§ 5).
(2) Inden Fillen des § 8 Abs. 1 Satz 2 ermaRigt sich die Steuer auf den der Dauer der Steuerpflicht

entsprechenden Teilbetrag.

§ 7 Entstehung und Ende der Steuerpflicht

(1) Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Besteuerungszeitraum ist das Kalenderjahr.
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(2) Die Steuerpflicht fiir ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar. Tritt die Zweitwohnungseigen-
schaft erst nach dem 1. Januar ein, so entsteht die Steuerpflicht mit dem ersten Tag des auf
diesen Zeitpunkt folgenden Monats.

(3) Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem der Steuerschuldner die Zweit-
wohnung nicht mehr innehat.

§ 8 Festsetzung und Falligkeit der Steuerschuld

(1) Die Gemeinde Eberdingen setzt die Steuer fiir ein Kalenderjahr oder, wenn die Steuerpflicht
nach § 7 Abs. 2 Satz 2 erst wihrend des Kalenderjahres entsteht, fiir den Rest des Kalender-
jahres durch Bescheid fest. Im Bescheid kann bestimmt werden, dass die Steuerfestsetzung
auch fiir kiinftige Zeitabschnitte gilt, solange sich die Bemessungsgrundlagen und der Steuer-
betrag nicht andern.

(2) Die Steuer wird einem Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig. Bis zur Bekannt-
gabe eines neuen Steuerbescheides ist die Steuer jeweils zum 1. Juli eines Jahres fallig und
ohne Aufforderung weiter zu entrichten.

(3) Endet die Steuerpflicht nach § 7 Abs. 3 ist die zu viel bezahite Steuer auf Antrag zu erstatten.

§9 Anzeigepflichten

(1) Wer Inhaber einer Zweitwohnung ist bzw. wird oder eine Zweitwohnung aufgibt, hat dies der
Gemeinde Eberdingen innerhalb eines Monats schriftlich anzuzeigen. Die Anmeldung oder Ab-
meldung von Personen nach dem Meldegesetz gilt als Anzeige im Sinne dieser Vorschrift.

{(2) Der Inhaber einer Zweitwohnung ist verpflichtet, der Gemeinde Eberdingen die fiir die Hohe
der Steuer maBgeblichen Veranderungen unverziglich schriftlich zu melden und iiber den Um-
fang dieser Veranderungen — auf Verlangen auch unter Vorlage entsprechender Unterlagen-
Auskunft zu erteilen.

(3) Entfillt eine der Voraussetzungen fiir die Steuerbefreiung nach § 3 dieser Satzung, ist dies der
Gemeinde Eberdingen innerhalb eines Monats schriftlich anzuzeigen.

§ 10 Steuererkldrung

(1) Derlnhaber einer Zweitwohnung ist zur Abgabe einer Steuererkldrung verpflichtet. Zur Abgabe
einer Steuererkldrung ist auch verpflichtet, wer hierzu von der Gemeinde Eberdingen aufge-
fordert wird.

(2) Der Steuerpflichtige hat innerhalb eines Monats nach Aufforderung oder bei Anderung des
SteuermaRstabes (§ 5) eine Steuererkldrung abzugeben.
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(3) Fir die Steuererkldrung ist das von der Gemeinde Eberdingen hierfir bereitgestellte Formblatt
zu verwenden Die Angaben sind durch geeignete Unterlagen, insbesondere durch Mietver-
trige, Mietanderungsvertrige und Mietbescheinigungen nachzuweisen. Die Gemeinde Eber-
dingen kann weitere geeignete Nachweise anfordern. § 88 Abgabenordnung bleibt unberiihrt.

§ 11 Mitwirkungspflichten

Die Mitwirkungspflichten Dritter, insbesondere derjenigen, die dem Steuerpflichtigen die Wohnung
tiberlassen oder ihm die Mitbenutzung gestatten —z.B. Vermieter, Grundstiicks- oder Wohnungseigen-
tiimer oder Verwalter nach dem Wohnungseigentumsgesetz in der jeweils geltenden Fassung — erge-
ben sich aus § 93 Abgabenordnung.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 2 Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg
handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig den Anzeigepflichten nach § 9 dieser Satzung nicht
nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 8 Abs. 3 Kommunalabgabengesetz Baden-Wiirttemberg
mit einer GeldbuRe bis zu 10.000 Euro geahndet werden.

§ 13 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt zum 01.01.2026 in Kraft.

Hinweis nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4
Abs.4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde Eberdingen geltend gemacht worden ist.
Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vor-
schriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind.

Eberdingen, den 05.12.2025

C;st MJ 4

BUrgermeist\r Carsten Willing

/
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NUSSDORF

| EBERDINGEN Beratungsunterlagen-Nr. 094/2025 O

/\{;\" HOCHDORF/ENZ

Bearbeitendes Fachamt: Kimmerei und Personalamt
Sachbearbeiter: Amtsleiterin Fiona Rennert

Einflihrung einer Zweitwohnungssteuer

— Beschluss Satzung zur Einfiihrung einer Zweitwohnungssteuer

Beratungsfolge

Datum Gremium Beratungsstand Verhandlungsart

27.03.2025 Gemeinderat Vorberatung offentlich

13.11.2025 Gemeinderat Beschlussfassung offentlich
Anlagen

Anlage 1: Entwurf der Satzung Uber die Einfihrung einer Zweitwohnungssteuer.

Finanzielle Auswirkungen

X Der Beschlussantrag hat keine bzw. nur unerhebliche finanzielle Auswirkungen.
[ Der Beschlussantrag hat folgende finanzielle Auswirkungen:

[ Ausgaben in Hohe von gesamt Haushaltsplan
Haushaltsansatz: S.
Die Ausgaben werden finanziert: [ planméaRig

[ auBerplanmaRig

1 GberplanmaRig
O mittelfristig

Haushaltsstelle

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat beschliieBt die Einfithrung einer Zweitwohnungssteuer.

2. Der Gemeinderat beschlieRt die in Anlage 1 vorgelegte Satzung zur Einfilhrung der

Zweitwohnungssteuer mit Inkrafttreten 01.01.2026.

Freigabevermerk Eberdingen, den 03.11,2025
Corto il
—asYM A AMA
Carsten Willing T

— BUrgermeister —
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NUSSDORF
EBERDINGEN

Gemeinde Eberdingen A LOCHDORFIENT

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat im Zuge der Beratungen Uber den Haushalt 2025 die Einfilhrung einer
Zweitwohnungssteuer im Grundsatz beschlossen; auf die Beratungsunterlagen 118/2024 O wird
entsprechend verwiesen. Hieraus folgend erarbeitete die Verwaltung einen Satzungsentwurf; auf die Anlage
1 zur Beratungsunterlage 18/2025 O wird verwiesen. Nachdem weder Beanstandungen noch Anderungen
am Satzungsentwurf vorgetragen wurden, legt die Verwaltung dem Gemeinderat den Satzungsentwurf der
Satzung tiber die Einflihrung einer Zweitwohnungssteuer zum Beschluss vor.

Grinde fir die Einfithrung:

Die Einfihrung einer Zweitwohnungssteuer bietet der Gemeinde Eberdingen die Mdglichkeit, zusdtzliche
Einnahmen zu generieren und gleichzeitig einen finanziellen Ausgleich fiir die von Zweitwohnungsinhabern
mitgenutzte Infrastruktur zu schaffen. Durch die Einflihrung einer Zweitwohnungssteuer wird zudem ein
Anreiz geschaffen, sich bei der Gemeinde Eberdingen mit Hauptwohnsitz anzumelden, sofern dort der
tatsichliche Lebensmittelpunkt verortet ist. Die Gemeinde erhielte in diesem Fall zwar keine
Zweitwohnungssteuer, stattdessen jedoch Zuweisungen aus dem kommunalen Finanzausgleich fur die mit
Hauptwohnsitz angemeldeten Einwohner. Darlber hinaus soll durch die Einfihrung einer
Zweitwohnungssteuer ein Anreiz dafiir geschaffen werden, leerstehende Wohnungen auf dem Markt
verflighar zu machen, sie also an Wohnungssuchende zu vermieten.

Rechtliche Grundlagen:

Kommunen kénnen auf Grund von Art. 105 Abs. 2a Grundgesetz (GG) iV.m. § 9 Abs. 4
Kommunalabgabengesetz fiir Baden-Wiirttemberg (KAG) eine Zweitwohnungssteuer als &rtliche
Aufwandssteuer erheben. Eine ortliche Aufwandsteuer besteuert einen besonderen wirtschaftlichen
Aufwand, der durch den Konsum oder die Nutzung bestimmter Giiter oder Dienstleistungen innerhalb einer
Kommune entsteht.

Das Innehaben einer weiteren Wohnung fiir den persdnlichen Lebensbedarf {(Zweitwohnung) neben der
Hauptwohnung (Erstwohnung) begriindet nach hochstrichterlicher Rechtsprechung einen steuerbaren
Aufwand. Im Unterschied zur Nutzung der Erstwohnung, die der Deckung des elementaren
Lebensbediirfnisses ,Wohnen“ dient, stellt das Innehaben einer Zweitwohnung einen (iber die Befriedigung
des allgemeinen Lebensbedarfs hinausgehenden Aufwand und damit ein Indiz fiir besondere wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit dar.

im Hinblick auf die Grundsteuer ergibt sich durch die Zweitwohnungssteuer keine steuerliche Konkurrenz.
Die Zweitwohnungssteuer stellt keine Doppelbelastung dar, da sie eine personenbezogene Aufwandsteuer
ist und nicht an das Grundeigentum als solches ankniipft. Die Grundsteuer wird hingegen objektbezogen
erhoben.

Wesentliche Punkte des Satzungsentwurfs:

1. Steuergegenstand (vgl. § 2)

Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung. Als Zweitwohnung gilt dabei jede Wohnung
im Gemeindegebiet, die jemand auBerhalb des Grundstiicks seiner Hauptwohnung zu Zwecken des
persdnlichen Lebensbedarfs innehat, insbesondere zu Erholungs-, Berufs- und Ausbildungszwecken. Bei der
Abgrenzung zwischen Erst- und Zweitwohnung kann der melderechtliche Status ein Indiz sein; es ist jedoch
den tatsichlichen Lebensmittelpunkt abzustellen.
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NUSSDORF

Gemeinde Eberdingen /\/,\ EBERDINGEN

HOCHDORF/ENZ
Nach einer Entscheidung des Bundesverfassungsgerichtes ist eine Zweitwohnungssteuer unzuldssig, wenn
sie auf das Innehaben einer aus beruflichen Grinden vorgehaltenen Wohnung eines nicht dauernd
getrenntlebenden Verheirateten erhoben wird, dessen eheliche Wohnung sich in einer anderen Gemeinde
befindet. Dies gilt sinngemaR auch fur eingetragene Lebenspartnerschaften.

Bei Wohngemeinschaften, bei denen nur einzelne Mitglieder zweitwohnungssteuerpflichtig sind, ist die
Steuer aus Billigkeitserwagungen nur anteilig zu zahlen.

2. Steuerbefreiungen (vgl. § 3)

In der Abgabensatzung kénnen Tatbestdande fiir Steuerbefreiungen festgelegt werden. Diese diirfen aber
nicht im Widerspruch zu den einschlagigen Vorschriften der Abgabenordnung (AO) und dem
Gleichheitsgrundsatz stehen.

Eine generelle Befreiung fiir bestimmte Nutzungszwecke (z. B. Berufsauslibung, Ausbildung) verstéft gegen
den Gleichheitsgrundsatz. Dasselbe gilt flir eine Differenzierung zwischen einheimischen und auswartigen
Steuerpflichtigen.

Die im Satzungsentwurf aufgenommen Befreiungstatbestdnde orientieren sich an den Empfehlungen des
Stadte- und Gemeindetages und sind optional.

3. Steuerschuldner (vgl. § 4)

Steuerschuldner ist, wer im Gemeindegebiet eine Zweitwohnung innehat. Inhaber ist derjenige, der flr eine
gewisse Dauer rechtlich gesichert tGber die Nutzung der Zweitwohnung verfligen kann. Das kann der (Mit-)
Eigentlimer, Mieter oder sonst Nutzungsberechtige sein, der die Wohnung selbst nutzt oder anderen zur
Verfligung stellt oder sie zu diesen Zwecken vorhélt. Es ist dabei stets darauf abzustellen, wem das Recht
zusteht, Uber die Nutzung der Wohnung zu verfigen. Das ist im Falle der dauerhaften Vermietung
beispielsweise nicht der Eigentiimer der Wohnung, sondern der Mieter.

Eine Zweitwohnungssteuer kann nach Rechtsprechung nicht fiir Wohnungen erhoben werden, die nicht fiir
den persénlichen Lebensbedarf vorgehalten werden, sondern dem Inhaber ausschlieRlich als reine Geld-
oder Vermdgensanlage oder fir gewerbliche Zwecke dienen.

4. Steuermallstab (vgl. § 5)

In der Praxis wird als SteuermaRstab seit jeher der jahrliche Mitaufwand (Jahresnettokaltmiete) zugrunde
gelegt. Fir die Fille, in denen eine Bruttokalt- bzw. Bruttowarmmiete vereinbart ist, sind im Satzungsmuster
Ermé&Rigungstatbestdnde aufgenommen. Fir Wohnungen, die im Eigentum des Steuerpflichtigen stehen
oder dem Steuerpflichtigen erméaRigt oder unentgeltlich iberlassen sind, wird der jahrliche Mietaufwand
unter Zuhilfenahme des 6rtlichen Mietspiegels geschatzt.

5. Steuersatz (vgl. § 6)

Der Steuersatz darf nicht so hoch sein, dass das Halten einer Zweitwohnung typischerweise wirtschaftlich
keinen Sinn mehr macht, so dass ein faktischer Zwang zur Aufgabe solcher Wohnungen erzeugt wird (sog.
Erdrosselungswirkung). Laut Literatur beginnt der Bereich dieser Unzumutbarkeit ab einem Steuersatz von
deutlich mehr als 20 Prozent des Mietwerts der Wohnung.

Im interkommunalen Vergleich bewegt sich der Steuersatz (iblicherweise zwischen 10 und 20 Prozent. Es sind
auch einzelne Ausreifer mit einem Steuersatz von bis zu 35 Prozent zu beobachten. Die Verwaltung schlagt
einen Steuersatz von 15 Prozent der Bemessungsgrundlage vor. Aus Griinden der Verwaltungspraktikabilitat
rat die Verwaltung von einer Staffelung der Steuersatze ab.
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NUSSDORF
EBERDINGEN

Gemeinde Eberdingen A N

Finanzielle Auswirkungen:

Zum gegenwidrtigen Zeitpunkt sind die finanziellen Auswirkungen noch nicht genau zu bestimmen, da diese
auch vom melderechtlichen Verhalten der potenziellen Steuerpflichtigen abhingen.

Aktuell sind 156 Personen in Eberdingen mit Nebenwohnsitz gemeldet. Dieser melderechtliche Status ist, wie
oben ausgefiihrt, ein Indiz fir Inhaberschaft einer Zweitwohnung. Von den gemeldeten Personen sind 63
verheiratet. Es ist anzunehmen, dass der Gberwiegende Teil hiervon die Zweitwohnung auf beruflichen
Griinden unterhélt und daher nicht der Steuerpflicht unterliegt. Ferner ist aufgrund der Erfahrungen anderer
Kommunen davon auszugehen, dass sich die Zahl der Zweitwohnsitzinhaber innerhalb von zwei Jahren nach
Einflhrung der Steuer um ca. 70 % reduziert. Das kann auch insbesondere dadurch bedingt sein, dass
Zweitwohnsitze melderechtlich zu Hauptwohnsitzen umgemeldet werden,

In Summe geht die Verwaltung daher von ca. 28 regelmiRig steuerpflichtigen Zweitwohnungsinhabern aus.
Bei einer angesetzten monatlichen Nettokaltmiete von 600 € und einem Steuersatz von 15 Prozent ergiben
sich jéhrliche Einnahmen von rd. 30.300 €. Hinzukommen Mehrzuweisungen aus dem kommunalen
Finanzausgleich in Folge von Hauptwohnsitzanmeldungen. Eine verlissliche Kalkulation ist aufgrund der
vielen Variablen nicht méglich.

Die Satzung soll zum 01.01.2026 erstmals in Kraft treten.

Eberdingen, den 03.11.2025

gez.: Amtsleiterin Fiona Rennert
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GEMEINDE EBERDINGEN Blatt 161

verhandelt mit dem Gemeinderat am 04.12.2025
Anwesend: Der Vorsitzende Burgermeister Willing
und 12 Gemeinderate; Normalzah!: 18

Abwesend: GR Knospe, GR Dertinger, GRin Wemnstedt, GR Pinkau, GR Schwerdtle, GR

Offentliche Sitzung Truckses (alle entsch.)

Auflerdem waren anwesend: ROIA Nagele, AL Heinrichsdorff, Verwaltungsfachwirtin Bopp,

Niederschrift Verwaltungsfachwirtin Cafaro, 3 Zuhorer
uber die
Verhandlungen und Beschlisse Schriftfithrerin: Fiona Rennert

des Gemeinderates
Dauer: 18:30 Uhr bis 20:00 Uhr

Einleitend stellt Burgermeister Willing fest, dass die Tagesordnung rechtzeitig 6ffentlich bekannt
gemacht wurde und die Beratungsunterlagen dem Gremium fristgerecht zugegangen sind. Die
Beschlussfahigkeit wird festgestellt. Nachdem kein Gemeinderat der Tagesordnung widerspricht,
ertffnet der Vorsitzende die Sitzung.

§7

Einfiihrung einer Zweitwohnungssteuer

Frau Rennert fihrt aus, dass die Satzung Uber die Zweitwohnungssteuer bereits in der
Gemeinderatsitzung am 13.11.2025 beraten wurde, der Tagesordnungspunkt aber aufgrund einer
Ruckfrage eines Gemeinderats bis zur Klarung vertragt wurde. In der Sitzung vom 13.11.2025 hat die
Verwaltung den Auftrag erhalten zu prifen, ob es méglich sei einen Ausnahmetatbestand in die
Satzung aufzunehmen, welcher regeln solle, dass Personen deren Erst- und Zweitwohnsitz in
Eberdingen ist, von der Erhebung einer Zweitwohnungssteuer entbunden werden sollen.

Die Verwaltung hat dies durch den Gemeindetag prifen lassen und kam zu dem Ergebnis, dass ein
solcher Ausnahmetatbestand unzuléssig ist. Die ausfuhrliche Antwort des Gemeindetags lautete wie
folgt:

Eine Regelung, nach der nur auswértige Zweitwohnungsinhaber zur Zweitwohnungssteuer
herangezogen werden, wurde vom BVerfG bereits durch Beschluss vom 06.12.1983 (2 BvR 1275/79)
als unzuldssig betrachtet. Begriindet wurde dies wie folgt:

»ES dartf jemand nicht deshalb zu einer hbheren Steuer herangezogen werden, weil er kein
Einheimischer ist. In einer freiheitlichen Rechts- und Wirtschaftsordnung, die dem Einzelnen die
Betatigungsfreiheit, die Freiziigigkeit und die Freiheit, Eigentum zu erwerben, grundsétzlich
gewdhrieistet, steht es jedem auch frei, sich den Ort oder die Orte zu wéhlen, an denen er Wohnsitz
oder Aufenthalt nehmen will. Flir eine Schlechterstellung der Auswértigen missten sachliche Griinde
gegeben sein, die sich aus dem Wesen und Zweck der jeweiligen Steuer herleiten lassen (BVerfGE
19, 101 (111 £) = NJW 1965, 1581).“

Derartige sachliche Griinde filr die Schlechterstellung der Auswaértigen wurden vom BVerfG fiir die
Zweitwohnungssteuer jedoch verneint. U.a. verneint das BVerfG die Nichtberiicksichtigung der
auswadrtigen Zweitwohnungsinhaber beim FAG und Einkommensteueranteil als zuldssigen sachlichen
Grund:

,Die Gesichtspunkte mégen zwar im Vergleich zu den Dauerbewohnern, die nur eine Wohnung im
Gemeindebereich haben, es rechtfertigen, diese nicht der Steuerpflicht zu unterwerfen. Sie reichen
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Offentliche Sitzung

Niederschrift
Uber die
Verhandlungen und Beschliisse
des Gemeinderates

verhandelt mit dem Gemeinderat am 04.12.2025
Anwesend: Der Vorsitzende Birgermeister Willing
und 12 Gemeinderite; Normalzahl: 18

Abwesend: GR Knospe, GR Dertinger, GRin Wemstedt, GR Pinkau, GR Schwerdtle, GR
Truckses (alle entsch.)

AuBerdem waren anwesend: ROIA Négele, AL Heinrichsdorff, Verwaltungsfachwirtin Bopp,
Verwaltungsfachwirtin Cafaro, 3 Zuhérer

Schriftfiihrerin: Fiona Rennert

Dauer: 18:30 Uhr bis 20:00 Uhr

Einleitend stelit Burgermeister Willing fest, dass die Tagesordnung rechtzeitig ffentlich bekannt
gemacht wurde und die Beratungsunterlagen dem Gremium fristgerecht zugegangen sind. Die

Beschlussfahigkeit wird festgestelit. Nachdem kein Gemeinderat der Tagesordnung widerspricht,
eréffnet der Vorsitzende die Sitzung.

Jjedoch nicht im Verhaltnis zu einheimischen Zweitwohnungsinhabern aus. Denn die Mehrbelastung der
Gemeinde, die ein Dauerbewohner durch seine Zweitwohnung verursachen kann, wird nicht durch
eine ErhGhung des Gemeindeanteils an der Einkommensteuer und der Schitisselzuweisungen
ausgeglichen. Anhaltspunkte dafiir, dass ein auswértiger Z weitwohnungsinhaber der Gemeinde héhere
Aufwendungen verursacht als ein Einheimischer speziell durch seine Zweitwohnung, sind nicht
vorhanden. Dies gilt auch hinsichtlich der Ausgaben von Z weitwohnungsinhabern, die zur Stérkung der
Wirtschaft und damit der Steuerkraft der Gemeinde beitragen. “

Somit wurde kein Ausnahmetatbestand in den Satzungsentwurf aufgenommen.

Der Gemeinderat beschlieRt mit 13 Ja-Stimmen einstimmig die Einflhrung einer
Zweitwohnungssteuer, sowie die in Anlage 1 vorgelegte Satzung zur Einfiihrung der
Zweitwohnungssteuer mit Inkrafttreten 01.01.2026.

o

sfimmung dieser
: mit dem Criginal




