GEMEINDE EBERDINGEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Einzelhandel Nussdorf"

UMWELTBERICHT MIT EINGRIFFS-
AUSGLEICHS-BILANZIERUNG

Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan

Vorlaufige Planfassung

HELBIG i

UMWELTPLANUNG

Landschaftsarchitekten und Umweltplaner
Heidenheimer StraBe 8

71229 Leonberg

Tel. +49 (0) 7152 - 766 33 - 40
info@helbig-umweltplanung.de
www.helbig-umweltplanung.de



Projektleitung: Dipl.-Ing. Christof Helbig, Freier Landschaftsarchitekt BDLA

Projektbearbeitung: Janis Schafer (M.Sc. Biologie)
Marcel Schiebel (M.Sc. Geotkologie)

Stand: 25.06.2026

H:\Bauvorhaben\EberdinH:\Bauvorhaben\Eberdingen\L24-028_Neubau Lebensmittelmarkt
Nussdorf\04_Intern_Berichte\1_Word\Umweltbericht_EAB\L24-
028_UB_EAB_Lebensmittelmarkt_NuBdorf_Vorentwurf_20260625_Schwarzfassung.doc



Gemeinde Eberdingen - Bebauungsplan "Einzelhandel Nussdorf" HELBIG <<
[ N

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

UMWELTPLANUNG

Inhaltsverzeichnis

3 I T o ] 1= T 3 T« 1
1.1. Anlass und Aufgabenstellung ......ccoiiiiiiiiii e 1
1.2. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans ........ccciiiiiiiiiiiiiii i 1
1.3. Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung ............. 2
1.3.1 =Tl g Lo [ToT = P 2
1.3.2 REGIONAIDIAN .. 2
1.3.3 FIAachennUEZUNGSPIaN . ..ov i e aeaneas 2
1.3.4 LandsChaftSPlan ..o e 2
1.3.5 Bestehende und angrenzende Bebauungspléne ..........cccoiiiiiiiiiiiis 3
1.3.6 SChULZGEDIEEE v 3
1.3.7 Landesweiter Biotopverbund Baden-Wiirttemberg.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiinnnen, 3
1.3.8 FachplanuUngen ... 3

2. Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der

2 1= 10T o T 4
2.1, MEthOdiK .. e 4
2.2. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Bevilkerung..........cooevvviiiiiiinnnnnns 4
2.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen........c.cociiiiiiiiiiiiiciic e 4
2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben ... 5
2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich .................... 5
2.2.4 ErgeDnis o e e 5
2.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Gebiete von
gemeinschaftlicher BedeUtUnNg ......ccviuiiiiiii e 5
2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 5
2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben ... 7
2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich .................... 7
2.3.4 ] 1= o | =P 8
B2 S Yol 16} . [ W) ol = T T =T o 1PN 8
2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen........ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnene e 8
2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben ... 8
2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich .................... 8
2.4.4 ] =1 o] 1= PP 9
2.5, SchutzgUut FIGChE. ... e 9
2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen.......ccocoviiiiiiiiiiiiiiiinnene e 9
2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben ... 9
2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich .................... 9
2.5.4 ErgeDnis o e e 10



Gemeinde Eberdingen - Bebauungsplan "Einzelhandel Nussdorf" HELBIG <<
[ N

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

UMWELTPLANUNG

AN S TR ol [ V) wdo [ 8 AT Y= PP 10
2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen........cccooiiiiiiiiiiiiiiiccii e 10
2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben ... 10
2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ................... 11
2.6.4 ] o =T o] 1= PP 11
2.7.  Schutzgut KIima / LUt cu e e nees 11
2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen........cccooiiiiiiiiiiiiiiiicii e 11
2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben ... 12
2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ................... 12
2.7.4 ] o =T 0] o 1= P 12
2.8.  Schutzgut Landschaftsbild .........cooiriiiii e 12
2.8.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 12
2.8.2 Auswirkungen durch das Vorhaben ... 13
2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ................... 13
2.8.4 ] o =T 0] o 1= 13
2.9. Schutzgut Kultur- und SachguUter .......coviiiiiiiiii e 13
2.9.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen..........coiviiiiiiiiiiiiiiiiieeee 13
2.9.2 Auswirkungen durch das Vorhaben ... 14
2.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ................... 14
2.9.4 Ergebnis . 14
2.10. Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen zwischen den Belangen des
UMWEIESCRULZES ... e eaeas 14
2.11, SuUMMAtiONSWITKUNGEN . .. e e e e e et et a e e aaaeaas 14
2.12. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen ..........ccoooiiieiiiiiii e 15
3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes.........ccvcvrvemnervemvennannnss 17
3.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens.................. 17
3.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens .......... 17
4. Anderweitige Planungsalternativen ......cccviiiiiiic i siesrrs s s e 17
4.1.  Standortalternativen ... e 17
4.2,  PlanungsalterNatiVen .....occiieiiiiii e 17
5. Zusatzliche Angaben......c.cciiciiiiiiicire i s s s v 18
5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung ........coooieiiiiiiiiiiiiie e 18
5.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben............. 18
5.3. Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und
effizienten NUtZUNG VON ENEIgie ....eoeeiii e eeas 18
5.4. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung...........c.cooooiiiiiiiinnnnn. 18
6. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich.........cciciiiiiiiisnisi i s e nes 19
6.1. Vorhabenbedingte AUSWIrkUNGeNn .........oooiiiiii e 19



Gemeinde Eberdingen - Bebauungsplan "Einzelhandel Nussdorf" HELBIG <=

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

UMWELTPLAN

6.2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen .......ccoooviiiiiiiiiiiii i

6.3. Methodik und Flachenbilanz ..o e
6.4. Schutzgutbezogene Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich............c.cooiiiinni
6.5. Zusammenfassende Beurteilung von Eingriff und Ausgleich .....................o.ls
6.6. KompensationsmaBnahmen . ...oi i e
6.6.1 MaBnahmen zur planexternen Kompensation von Eingriffen ........................

7. Allgemein verstiandliche ZusammenfassunNg ...ccccvvcrimnmncsmssrssrssrsesssnsnnannnns
8. QuellenverzeiChNiS. .ciiciiiiiiii i irrairr s s s s s s s s rr s sra s ara s arasaaa s aranarannnnnnRnnnss

9. Anlage 1: Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-

2 T 1= T 0 14 = o T3 T«
9.1. Bilanzierung Bestand — PlanuUng .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiic e
9.2. Zusammenfassung der BilanzZierUng .....ccoviiiiiiiiiii i
9.3 Planexterne MaBnahmEn ..o i e e et et et aae e aneaaneaas

Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes (Grundlage: TK basemap.de: © GeoBasis-
DE / BKG (2025) CC BY 4.0), unmaBstablich ..........ccooiiiiiiiiiiiin,

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Ubersicht lber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit.................

Tabelle 2: Flachenbilanz innerhalb des Vorhabenbereiches (Flachenbilanz Bestand
bezogen auf den Realbestand) .......coiiiiiiiiii i

Tabelle 3: Zusammenfassung quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz.......................

Planverzeichnis

Plan 1.0: Bestandsplan M 1:500

Plan 2.0: Griinordnungsplan M 1:500

NUNG

ITI



Gemeinde Eberdingen - Bebauungsplan "Einzelhandel Nussdorf" —<<
Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung HELBIG

UMWELTPLANUNG

1. Einleitung
1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Eberdingen plant den Neubau eines Lebensmittelmarktes im Ortsteil NuBdorf.
Zur rechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklung wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Einzelhandel Nussdorf* aufgestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes muss die Eingriffsregelung der Natur-
schutzgesetzgebung Berlicksichtigung finden. Des Weiteren ist ein Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu erstellen. Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung dokumentiert die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung, die in der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umwelt-
schutzes ermittelt werden. Das Artenschutzrecht gemaB § 44 BNatSchG wird ebenfalls in
der Umweltprifung behandelt. Es unterliegt nicht der Abwagung.

Erganzend zu dem Umweltbericht wird ein Grinordnerischer Beitrag erstellt.

Mit der Erstellung dieser Leistungen wurde das Blro Helbig UmweltPlanung, Leonberg im
Juli 2025 beauftragt.

1.2. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
Lage im Raum

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den nérdlichen Rand des Gewerbegebiets von NuB-
dorf. Zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet im Siiden und dem geplanten Lebensmit-
telmarkt verlauft die Robert-Bosch-StraBe. Die Ostliche Grenze des Plangebietes wird von
der Auricher StraBe (L1135) markiert, die NuBdorf mit dem rund 1,4 km nérdlich gelegenen
Vaihinger Stadtteil Aurich verbindet. Nordlich und westlich schlieBen landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen an. Aktuell wird die Flache ackerbaulich bewirtschaftet.

Abbildung 1: Lage des Planungsgebietes (Grundlage: TK basemap.de: © GeoBasis-DE / BKG (2025)
CC BY 4.0), unmaBstablich
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Art und Umfang des Vorhabens

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Bebauung mit einem Einzelhandelsbetrieb
und eine geplante Verkaufsflache von ca. 1.080 m2 vor. Erschlossen wird der Markt Gber die
Robert-Bosch-StraBe.

Der Bebauungsplan ,Einzelhandel Nussdorf® umfasst eine Gesamtflache von 0,62 ha und
setzt ein sonstiges Sondergebiet mit einer Flache von 0,54 ha fest. Als MaB3 der baulichen
Nutzung wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 mit Uberschreitungsoption bis 1,0 im
Sondergebiet, festgesetzt. Daraus resultiert eine maximale Uberbaubare Grundflache von
ca. 0,49 ha.

Die Grin- und Retentionsflachen im Norden und Osten sind nicht Teil des Sondergebiets und
werden separat festgesetzt. Im gesamten Plangebiet verbleiben somit ca. 0,13 ha nicht
Uberbaubare Grundstlicksflache.

Die festgesetzte Gebaudehothe ist auf maximal 9 m begrenzt.

1.3. Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung
1.3.1 Fachgesetze

Die Entwicklung einer Kommune wird im Rahmen der kommunalen Planungshoheit auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgeschrieben. Die gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz des Landes Baden-
Wirttemberg (NatSchG B-W).

Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt vor, dass bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist
(8§21 BNatSchG).

Das Baugesetzbuch definiert in §1 BauGB die Aufgaben und Grundsatze der Bauleitplanung.
Die erforderliche Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange bei der Abwagung wird in
§1la BauGB festgeschrieben. Hiernach ist im Rahmen der Abwdgung unter anderem die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berlcksichtigen. Um diesen Anforderungen Rechnung zu tragen, wird fir den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Einzelhandel Nussdorf® eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz erstellt.

1.3.2 Regionalplan

Die Raunnutzungskarte des Regionalplans Region Stuttgart (Verband Region Stuttgart,
Stand 22.07.2009) stellt den Bereich der geplanten Bebauung als Flache fir die Landwirt-
schaft dar. Die 0&stlichen und noérdlich gelegenen Flachen im weiteren Umfeld sind als
Regionaler Griinzug und Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) dargestellt.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan (Stadtplanungsamt Vaihingen an der Enz, 2020)
ist der Bereich des Vorhabens als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Aufgrund der
geplanten Nutzungsénderung ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans erforderlich.

1.3.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Vaihingen an der Enz, Oberriexingen,
Eberdingen und Sersheim (Bliro Prof. Schmid / Treiber / Partner, 2010) weist fir den
Geltungsbereich ebenfalls landwirtschaftliche Nutzung aus.



Gemeinde Eberdingen - Bebauungsplan "Einzelhandel Nussdorf" —@
Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung HELBIG

UMWELTPLANUNG

1.3.5 Bestehende und angrenzende Bebauungsplane

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Nussdorf" (ARCHITEKTUR- U. INGENIEURBURO SIEGFRIED LEHNER, 1984).

1.3.6 Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz und Wasserhaushalts-
gesetz innerhalb des Plangebiet.

Ostlich des Vorhabengebiets, entlang der Auricher StraBe, liegt das geschiitzte Biotop
~Feldhecken an der L 1135 N Nussdorf* (Nr. 170191183485). Dieses befindet sich jedoch
vollstédndig auBerhalb der geplanten Vorhabenflache.

Bodendenkmale sind nach aktuellem Kenntnisstand im Vorhabenbereich bisher nicht
verzeichnet.

1.3.7 Landesweiter Biotopverbund Baden-Wiirttemberg

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Flachen des landesweiten Biotopver-
bundes. Die nachstgelegene Flache des Biotopverbundes befindet sich ca. 230 m im Westen
und ist als Kernfladche mittlerer Standorte ausgewiesen.

Generalwildwegeplan

Der Vorhabenbereich sowie die weitere Umgebung werden nicht durch Wildtierkorridore
Uberlagert. Der nachstgelegene Wildkorridor ,Tannenwald /Leonberg (Neckarbecken) -
Enkertsrain / Mlhlacker (Neckarbecken)" verlauft westlich des Vorhabenbereiches in ca.
1,7 km Entfernung.

Raumkulisse Feldvogel

GemaB der Offenlandkulisse flr Feldvdgel der LUBW gehért der nordwestliche Teil des
Plangebiets zu den als ,sonstige Offenlandfldchen' eingestuften Bereichen und weist somit
potenzielle Bedeutung flr Bodenbriter auf.

1.3.8 Fachplanungen

Flar das Gebiet liegen folgende Fachplanungen und —-gutachten vor, die bei der Erarbeitung
des Umweltberichts berlicksichtigt wurden:

- Gutachterbtliro Stauss & Turni (2025): B-Plan ,Neubau Lebensmittelmarkt" in Eberdin-
gen-NuBdorf - Faunistische Untersuchung unter Berlicksichtigung des speziellen Arten-
schutzes
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2. Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

2.1. Methodik

Die Flachen der Bestandssituation und der aktuellen Planung werden entsprechend der
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttemberg bewertet.

Dabei werden die Schutzglter ,Tiere und Pflanzen™ und ,Boden™ quantitativ bewertet.
Wirkungsbereiche oder Schutzguter, fir die kein quantifizierter Bewertungsrahmen vorliegt,
werden verbal-argumentativ beurteilt.

Die Bestandserfassung und -bewertung bildet die Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung.

Die Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung finden sich im
Anhang.

Bei der Beschreibung der Auswirkungen wird unterschieden in unerhebliche und erhebliche
Auswirkungen.

2.2. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit, Beviolkerung

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten BaumaBnahme insbesondere
Auswirkungen durch Immissionen sowie Veranderungen des Landschaftsbildes von Bedeu-
tung, da sie die Gesundheit und die Erholungsfunktion der Landschaft beeintrachtigen
kénnen.

2.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Erholung:

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Strukturen, die zur ortlichen Naherholung beitra-
gen. Allerdings verlauft entlang der dstlichen Grenze ein im Landschaftsplan gekennzeichne-
ter Rad- und Wanderweg. Dieser besitzt eine Bedeutung fiir die Feierabenderholung.

Insgesamt besteht flir das Gebiet eine geringe Bedeutung fiir die Erholungsfunktion. Es
besteht eine Vorbelastung durch das sitdlich angrenzende Gewerbegebiet.

(Verkehrs-)Larm / Luftschadstoffe / Geriiche:

Derzeit gehen vom Planungsbereich Staub- und Geruchsemissionen durch ackerbauliche
Nutzung aus. Die direkt angrenzend verlaufende L 1135 und das im Siden gelegene
Gewerbegebiet ist als Vorbelastung zu werten.

Bewertung der Bedeutung:

Aufgrund der umgebenden Vorbelastungen und fehlender Erholungsstrukturen in der Flache
hat das Planungsgebiet eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut Mensch.
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2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Erholung:

Bezlglich der Erholungsfunktion wird es zu keinen erheblichen Einschrankungen fir die
ortliche Bevoélkerung kommen, da der randlich verlaufende Rad- und Wanderweg erhalten
bleibt.

(Verkehrs-)Liarm / Luftschadstoffe / Geriiche:

Wahrend der Bauphase kann es zu tempordren Beeintrachtigungen der im Sidwesten
gelegenen Wohngebiete durch BaumaBnahmen und Baustellenverkehr kommen. Diese
zusatzlichen Belastungen werden jedoch nicht als erheblich eingestuft.

Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes ist zudem mit einem erhdéhten Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Die konkreten Auswirkungen lassen sich auf Grundlage der derzeit
vorliegenden Daten jedoch noch nicht abschlieBend beurteilen.

Abfallentsorgung / Abwadsser:

Betriebsbedingt sind Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete
Abfallentsorgung innerhalb des Vorhabenbereiches nicht zu erwarten. Eine geregelte
Entsorgung der Abfalle wird Gber die Abfallentsorgung der Gemeinde Eberdingen gewdahr-
leistet.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch Abfallentsorgung und Abwasser sind somit nicht zu
erwarten.

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Erhaltung des 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Rad- und Wanderwegs.

2.2.4 Ergebnis

Aufgrund der Vorbelastung durch die angrenzende StraBe, fehlender Erholungsstrukturen
und unter Berlicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Mensch zu prognostizieren.

2.3. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenviel-
falt zu schitzen. Ihre Lebensrdaume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggfs.
wiederherzustellen.

2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Biotope:

Der Geltungsbereich umfasst Uberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen (Biotoptyp Nr.
37.11 ,Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation™) mit einem sehr geringen Wert flr
das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Im sidlichen Randbereich befindet sich kleinflachig ein
versiegeltes Stick Wirtschaftsweg (Biotoptyp Nr. 60.21).
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Artenschutz:

Im Jahr 2025 wurde durch das Gutachterbliro Stauss & Turni eine faunistische Untersu-
chung unter Bericksichtigung des speziellen Artenschutzes im Plangebiet fir die Artengrup-
pen Vogel und Reptilien durchgefihrt.

Europadische Vogelarten:

Im Planungsgebiet und angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 11 Vogelarten
nachgewiesen. Dazu gehdrten die landes- und bundesweit geféhrdete Feldlerche und die auf
der landesweiten Vorwarnliste vermerkten Wiesenschafstelze. Fir die Feldlerche wurde ein
Revier in Nahe zur nordwestlichen Grenze nachgewiesen (STAUSS UND TURNI, 2025).

Ubiquitare Brutvogelarten im Kontaktlebensraum sind Amsel, Buchfink und Mdnchsgrasmiu-
cke. Elster, Hausrotschwanz, Rabenkrdhe, Rauchschwalbe, Ringeltaube und Rotmilan
nutzten das Plangebiet ausschlieBlich zur Nahrungssuche.

Im Plangebiet selbst wurden keine Brutvdégel nachgewiesen.

Reptilien:

Es wurden keine Zauneidechsen noch andere artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten
im Plangebiet nachgewiesen.

Weitere streng geschiitzte Arten:

Andere streng geschlitzte Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im
Vorhabengebiet aufgrund fehlender Habitat Strukturen nicht zu erwarten.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Ostlich des
Vorhabengebiets, entlang der Auricher StraB3e, liegt das geschiitzte Biotop ,Feldhecken an
der L1135 N Nussdorf* (Nr. 170191183485). Dieses befindet sich jedoch vollstandig
auBerhalb der geplanten Vorhabenflache.

Landesweiter Biotopverbund:

Im Vorhabenbereich und angrenzend sind keine Flachen des landesweiten Biotopverbundes
vorhanden.

Vorbelastungen:

Als Vorbelastung ist die LandesstraBe L 1135 zu werten, welche flr viele Tierarten ein
Sicherheitsrisiko darstellt und eine Stérwirkung durch Larm bewirkt.

Bewertung der Bedeutung:

Im Wirkungsbereich des Vorhabens befindet sich ein Feldlerchenrevier. Das Plangebiet als
solches zeichnet sich durch strukturarme Ackerflachen mit einer geringen o6kologischen
Bedeutung flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus.
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2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Biotope:

Baubedingte Auswirkungen &uBern sich als temporare Stérungen, insbesondere durch
Staubimmissionen fir die umgebenden Lebensraume. Aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung
werden diese Beeintrachtigungen jedoch nicht als erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich durch Abgrabung, Aufschittung, Versiegelung
und Uberbauung, betreffen jedoch nur Flachen mit sehr geringwertigen Biotoptypen
(Ackerflache, asphaltierter Weg).

Durch das Vorhaben sind keine Flachen des landesweiten Biotopverbundes betroffen. Somit
werden flr den Biotopverbund keine Auswirkungen gesehen.

Der Eingriff ist aufgrund der sehr geringen Biotopqualitat nicht als erheblich zu beurteilen.
Fir das benachbarte gesetzlich geschiitzte Biotop wird durch das Vorhaben keine erhebliche
Betroffenheit gesehen.

Artenschutz:

Aufgrund der visuellen Beeintrachtigung durch das Gebaude des Lebensmittelmarktes und
die geplanten Baumpflanzungen, die eine Kulissenwirkung entfalten, verliert ein Revier der
Feldlerche seine Funktion als Bruthabitat. Das Revierzentrum liegt in unmittelbarer Nahe zur
nordwestlichen Grenze des Plangebiets und somit deutlich innerhalb des beeintrachtigten
Bereichs. Da im raumlichen Umfeld keine geeigneten und derzeit unbesetzten Ersatzhabita-
te zur Verfligung stehen, kann die kontinuierliche 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang nicht aufrechterhalten
werden. Die Betroffenheit des Feldlerchen-Reviers durch die entstehende Kulissenwirkung
wird als erheblich beurteilt.

2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG sind die
folgenden MaBnahmen gemaB faunistischen Untersuchungen erforderlich. (vorgezogen
umzusetzende MaBnahmen sind mit dem Verweis ,CEF-MaBnahme" versehen):

VermeidungsmaBnahmen:

- Auch wenn im unmittelbaren Plangebiet aktuell keine Bodenbriiter nachgewiesen
wurden, ist es erforderlich, das Abschieben des Oberbodens auBerhalb der Brutzeit -
also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar — durchzufthren.

- Um eine Brutansiedlung bodenbritender Vogelarten (z. B. Feldlerche) zu verhindern,
mussen die offenen Flachen bis zum Beginn der Bauarbeiten entweder vegetations-
frei gehalten oder beispielsweise durch engmaschiges Uberspannen mit Flatterband
gesichert werden (STAUSS UND TURNI, 2025).

- Verwendung von vogelfreundlicher Verglasung.

- M1: Anlage von Schwarzbrachen oder mehrjéhrige Blihstreifen flir die Feldlerche
(CEF-MaBnahme, siehe Kapitel 6.6)

Folgende MaBnahmen werden zusatzlich aus naturschutzfachlichen und artenschutz-
rechtlichen Grinden empfohlen:

- Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit streulichtarmer, insektenscho-
nender Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum

- Anlage von Wiesenflachen und Baum- / Strauchpflanzungen

- Dachbegriinung von 80 % der Gesamtdachflache des Lebensmittelmarktes
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2.3.4 Ergebnis

Unter Bericksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
verbleiben in der Summe keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

2.4. Schutzgut Boden

GemaB Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet befindet sich groBtenteils im Bereich erodierter Parabraunerde aus L&ss
und l8ssreichen FlieBerden. Im Sidosten befinden sich kleinflachig Bereiche mit maBig
tiefem und tiefem Kolluvium.

Beide Bodentypen sind hochwertige Béden mit einer hohen bis sehr hohen Bedeutung als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Standort flir Kulturpflanzen und als Filter und Puffer
fir Schadstoffe.

Fur die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" liegen fiir den Vorhaben-
bereich keine hohen oder sehr hohen Bewertungen vor.

Eine Vorbelastung der Béden kann durch Dinung und Pflanzenschutzmittel nicht ausge-
schlossen werden.

Bewertung der Bedeutung:

Aufgrund der hochwertigen Bdden und ihrer ausgepragten Bedeutung fir die Bodenfunktio-
nen wird dem Vorhabenbereich eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden zugeschrie-
ben.

2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingt kommt es zur Beeintrachtigung bzw. zum vollstandigen Verlust der hochwer-
tigen Bodenfunktionen durch (Teil-)Versiegelung und Uberbauung. GemaB Bebauungsplan
sind eine Uberbauung und Versiegelung von ca. 0,49 ha Flache maoglich.

Baubedingt wird es im Vorhabenbereich durch Abgrabung und Aufschittung (Herstellung
einer ebenen Bauflache) zu einer Veranderung der Bodenstruktur kommen.

Bei Berlicksichtigung der allgemeinen technischen Vorschriften ist keine Gefahr von stoffli-
chen Eintrdgen in den Boden wahrend der BaumaBnahmen zu beflirchten.

Die Eingriffe im Schutzgut Boden sind als erheblich zu beurteilen.

2.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Um Bodenbeeintrachtigungen madglichst gering zu halten, ist eine Trennung von Ober- und
Unterboden sowie ein weitestmdglicher Wiedereinbau des Oberbodens durchzufiihren.
Anfallender Erdaushub sollte im Plangebiet wieder eingebaut werden. Dariber hinaus ist
eine Minimierung der Bodenverdichtung anzustreben, indem nicht Gberbaubare Flachen vor
Befahrung und Materialablagerung geschiitzt werden. Eine flachensparende Lagerung von
Erdmassen und Baustoffen unterstitzt zusatzlich die Reduzierung der Eingriffe in den
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Boden. Auf nicht versiegelten Flachen kénnen durch Tiefenlockerungen die durch den
Baustellenbetrieb verursachten Beeintrachtigungen weiter verringert werden.

Zusatzliche entlastende Effekte ergeben sich durch die teilweise Umwandlung von Ackerfla-
chen in Grinland sowie durch den Einsatz wasserdurchlassiger Beldge auf Zufahrten und
Stellplatzen.

Durch Auftrag des nicht wieder einbaubaren Oberbodens auf planexterne Flachen (M2, siehe
Kapitel 6.6) kann der Eingriff in das Schutzgut teilweise kompensiert werden.

2.4.4 Ergebnis

Innerhalb des Vorhabenbereiches entsteht zunachst ein erheblicher Eingriff durch Abgra-
bung, Aufschiittung, Versiegelung und Uberbauung in das Schutzgut Boden. Durch MaB-
nahmen zum Bodenschutz werden Beeintrachtigungen vermindert. Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Boden sind zu kompensieren.

2.5. Schutzgut Flache

GemalB Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Der Mdéglichkeit der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung ist Vorrang zu geben. Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen ist auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Flache ist nicht vermehrbar und somit ein knappes Gut. Insofern wurde dieses Schutzgut in
den Schutzkatalog des BauGB in der Fassung vom 29.07.2017 mit aufgenommen.

2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die Flachen des Plangebietes sind vollstandig unversiegelt und zeichnen sich durch hoch bis
sehr hochwertige Bdden aus. In Bezug auf das Schutzgut Flache haben alle unversiegelten
Flachen unabhdngig ihrer Okologischen Wertigkeit eine besondere Bedeutung flr das
Schutzgut. Zudem ist die gesamte Flache als Vorrangflur vermerkt. Damit ist sie von hoher
Bedeutung fur die Landwirtschaft.

Bewertung der Bedeutung:

Angesichts der Unvermehrbarkeit von Flache und der hohen Wertigkeit fur die landwirt-
schaftliche Nutzung wird dem Vorhabenbereich eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut
Flache beigemessen.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingter Flachenverlust ergibt sich durch Versiegelung (Teil- und Vollversiegelung)
und Uberbauung auf einer Flache von 0,49 ha. Diesem Eingriff wird eine erhebliche Wirkung
zugesprochen.

Auf einer Flache von ca. 0,13 ha erfolgt die Umwandlung der Nutzung von landwirtschaftli-
cher Flache in Grinflachen. Dies wird nicht als erheblicher Eingriff beurteilt.

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Verminderung von Eingriffen in das Schutzgut werden die nicht versiegelten oder
bebauten Flachen als Grinflachen erhalten.



Gemeinde Eberdingen - Bebauungsplan "Einzelhandel Nussdorf" HELBIG <=
[ N

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

UMWELTPLANUNG

2.5.4 Ergebnis

FUr das Schutzgut Flache werden infolge von Flachenverlust durch Versiegelung und
Uberbauung Eingriffe mit erheblichen Beeintrachtigungen verursacht. Grundsatzlich ver-
bleibt ein erheblicher Eingriff durch Flachenverlust.

2.6. Schutzgut Wasser

GemalB Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach
den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers
oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhliten, um eine mit
Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu
erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und um eine VergréBe-
rung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Im Vorhabenbereich sind keine Oberflachengewdsser oder Wasserschutzgebiete vorhanden.
Der Vorhabenbereich liegt in der hydrogeologischen Einheit , Gipskeuper und Unterkeuper".
Dieser ist als Grundwasserleiter /-geringleiter einzustufen. Fir die Grundwasserneubildung
hat das Plangebiet daher insgesamt eine mittlere Bedeutung.

Hinweise auf Vorbelastungen im Vorhabenbereich liegen nicht vor.

GemaB den Planen des kommunalen Starkregenrisikomanagements (vgl. INGENIEURBURO
WINKLER UND PARTNER 2023) befindet sich die Vorhabenflache auBerhalb der bei Starkregene-
reignissen Uberfluteter Flachen, sowohl bei auBergewdhnlichen (statistische Jahrlichkeit von
100 Jahre) als auch bei extremen (128 mm Niederschlag in einer Stunde) Niederschlagser-
eignissen.

Bewertung der Bedeutung:

Aufgrund der im Vorhabengebiet vorherrschenden hydrogeologischen Einheiten mit mittlerer
Bedeutung fur die Grundwasserneubildung und -leitung wird der Flache eine mittlere
Bedeutung flir das Schutzgut Wasser zugeschrieben.

2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben
Grundwasser:

Baubedingt kann es zu Eintrdgen von Schad- und Betriebsstoffen in das Grundwasser
kommen. Durch die Einhaltung der giiltigen Vorschriften kdnnen derartige erhebliche
Beeintrachtigungen jedoch vermieden werden.

Die vollversiegelten Flachen mit einer GréBe von ca. 0,39 ha kénnen keine Funktionen flr
den Grundwasserhaushalt wahrnehmen. Die teilversiegelten Flachen mit ca. 0,1 ha besitzen
nur noch eine geringe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Der Funktionsverlust der
Bdden fir die Grundwasserneubildung im Bereich der teil- und vollversiegelten Flachen wird
als erheblich angesehen.

Die im Plan festgesetzten Grinflachen (ca. 0,13 ha) kdénnen ihre Funktion fir den Grund-
wasserhaushalt weiterhin erfillen.

Durch die klnftig versiegelten Flachen wird der Oberflachenabfluss im Vorhabenbereich
erhdht. Allerdings befinden sich im Umfeld keine Oberflaichengewéasser, die hiervon betrof-
fen sein kénnten. Auch im Falle von Extremwetterereignissen sind gemafl der aktuellen
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Hochwassergefahrenkarte weder der Vorhabenbereich noch dessen Umfeld als Uberflutungs-
flachen ausgewiesen. Im Falle von Starkregenereignissen wird aufgrund der topografischen
Verhaltnisse und der Detailkarten des kommunalen Starkregenrisikomanagements zur
FlieBgeschwindigkeit (vgl. INGENIEURBURO WINKLER UND PARTNER 2023) keine erhdhte Gefahr-
dung der angrenzenden Bebauung angenommen.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Durchfiihrung der Bauarbeiten erfolgt unter Beachtung aller erforderlichen Vorkehrun-
gen, um eine Beeintrachtigung des Grundwassers auszuschlieBen. VermeidungsmaBnahmen
wdhrend der Bauphase - wie die regelmdBige Inspektion von Baumaschinen sowie der
kontrollierte und sachgemaBe Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen - werden gemaRB
den geltenden gesetzlichen Bestimmungen umgesetzt.

Zur Wiederherstellung eines ausgewogenen Bodenwasserhaushalts werden auf nicht
versiegelten oder bebauten Flachen oberflachliche Lockerungen sowie, falls erforderlich,
Tiefenlockerungen durchgefiihrt. Stellplatze und Zufahrten werden ausschlieBlich mit
wasserdurchldssigen Beldagen befestigt, um die Versickerungsfahigkeit zu erhalten.

Die Planung sieht die Anlage zweier Retentionsflachen in den Griinflachen der Randbereiche
vor. Uber diese wird nicht belastetes Regenwasser aus dem Plangebiet der Versickerung
zugefihrt, wodurch Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate sowie der Oberfla-
chenabfluss reduziert werden.

2.6.4 Ergebnis

Ein Eingriff in den Wasserhaushalt durch eine geringere Grundwasserneubildung und
erhdhten Oberflachenabfluss verbleibt. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen MaBnah-
men zum Wassermanagement ist jedoch davon auszugehen, dass die vorhabenbedingten
Auswirkungen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen.

Ein moglicher tempordrer Rickhalt von Niederschlagswasser im Bereich der Gebdude und
auf den Parkflachen bei Starkregenereignissen ist bei der weiteren Planung zu beriicksichti-
gen.

2.7. Schutzgut Klima / Luft

Die Veréanderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Bdéden oder die Errichtung
von Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu bebauenden Flache selbst als auch auf
das Klima der angrenzenden Fldchen, zumindest kleinrdumig, auswirken.

Bei der Bewertung des Schutzgutes sowie den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung sind die Vorgaben und Ziele des Bundes-Klimaschutzgesetztes (KSG) sowie des
Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) zu
beachten.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Bei den Flachen im Vorhabenbereich handelt es sich um Kaltluftentstehungsflachen.
Aufgrund der topografischen Gegebenheiten, die keine Ausrichtung zur Siedlung aufweisen,
kommt der Flache jedoch keine relevante Bedeutung fir die Siedlungsdurchliftung zu.

Somit besteht flir den Vorhabenbereich eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Klima
und Luft.
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Vorbelastungen:
Vorbelastungen bestehen durch die dstlich gelegene LandesstraBe L1135.

Bewertung der Bedeutung:

Aufgrund der fehlenden klimatischen Siedlungsrelevanz des Vorhabenbereiches wird dem
Plangebiet nach erster Einschatzung eine insgesamt geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
zugesprochen.

2.7.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben werden anlagebedingt ca. 0,49 ha klimatisch wirksamer Flachen
versiegelt und Uberbaut, wodurch diese ihre Funktion als Kaltluftentstehungsgebiete
verlieren. Aufgrund der fehlenden topografischen Verbindung zur Siedlungsfldche ist keine
relevante Beeintrachtigung der Siedlungsdurchliftung zu erwarten. Insgesamt werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft daher als unerheblich eingeschatzt.

2.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen tragen die Neuanlage von Grinfla-
chen mit klimaaktiven Baumen und Strauchern im Plangebiet bei.

Die Verwendung von wasserdurchldassigen Beldagen auf Pkw-Stellflachen entfaltet durch die
vorhandene Verdunstungsleistung ebenfalls vermindernde Wirkungen.

2.7.4 Ergebnis

Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft.

2.8. Schutzgut Landschaftsbild

GemadB § 1 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit sowie in ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen dauerhaft zu sichern.

2.8.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Plangebiet ist von einer strukturarmen landwirtschaftlichen Nutzung gepragt, welche
nur von geringer Bedeutung fir das Schutzgut ist. Nahe der &stlichen Grenze befindet sich
ein straBenbegleitender Gehdlzbestand. Dieser wertet den sonst strukturarmen Bereich der
Ortsausfahrt auf.

Insgesamt wird dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zugesprochen.

Vorbelastungen:

Durch die sudlich angrenzenden Gewerbeflachen mit landschaftsbildprégender Wirkung,
durch die Strukturarmut des Vorhabengebietes und durch die nérdlich vom Vorhabengebiet
verlaufende Stromfreileitung besteht eine visuelle Vorbelastung.

Bewertung der Bedeutung:

Die Qualitat des Landschaftsbildes ist fir das Vorhabengebiet als geringwertig einzustufen.
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2.8.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Da im Vorhabengebiet keine landschaftsbildpragenden Elemente vorhanden sind, stellt eine
Bebauung keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild dar.

2.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Zur landschaftlichen Einbindung des Plangebiets ist eine Begriinung mit Baumen, Strau-
chern und Grinflachen entlang der Randbereiche vorgesehen. Entlang der westlichen
Grenze, zwischen dem Gebdude des Lebensmittelmarktes und den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen, erfolgt eine Eingriinung durch Strauchpflanzungen. Im sidlichen
Randbereich sind Baumpflanzungen vorgesehen, die durch die Zufahrt zu den Stellplatzfla-
chen unterbrochen werden.

In der Grinflache am 0&stlichen Gebietsrand kénnen aufgrund der geplanten Retentionsfla-
che keine Baumpflanzungen durchgefiihrt werden. Stattdessen sind Baumpflanzungen
zwischen den Stellplatzen entlang des dstlichen Randes vorgesehen. Auch im nérdlichen
Randbereich erfolgt eine Eingriinung durch Baumpflanzungen, die im Nordwesten durch eine
Retentionsmulde unterbrochen wird. Erganzend ist entlang der zentralen Stellplatze
innerhalb der Parkierungsflache die Pflanzung einer Baumreihe mit vier Baumen geplant.

Erganzend ist eine Dachbegriinung des Lebensmittelmarktes auf 80 % der Dachflache
vorgesehen.

Die Eingriinung schafft einen rdumlich-strukturellen Ubergang zu den angrenzenden
Ackerflachen.

2.8.4 Ergebnis

Aufgrund der Strukturarmut der Flache, der Vorbelastung durch das angrenzende Gewerbe-
gebiet und den MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, kommt es zu
keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild durch das Vorhaben.

2.9. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Objekte zu verstehen, die von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten sind oder archaologische Fundstellen
darstellen.

2.9.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Nach aktuellem Kenntnisstand sind im Vorhabenbereich keine Kunst-, Kultur-, Boden- oder
Baudenkmale verzeichnet.

Im Hinblick auf vorhandene Sachgtiter sind im Plangebiet hochwertige landwirtschaftliche
Nutzflachen vorhanden. Die Flurbilanz 2022 stellt das Plangebiet vollstédndig als Vorrangflur
dar (Landesanstalt fir Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwdbisch Gmiind
(LEL), 2025).

Bewertung der Bedeutung:

Durch die im Plangebiet vorhandenen hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen wird
dem Schutzgut Kultur- und Sachgiter eine hohe Bedeutung im Vorhabenbereich zuge-
schrieben.
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2.9.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Im Zuge der Vorhabenumsetzung gehen anlagebedingt rund 0,62 ha hochwertiger landwirt-
schaftlich genutzter Flache verloren. Diese Flachen werden durch Versiegelung, bauliche
Inanspruchnahme und die Nutzung als Stellplatze ihrer urspriinglichen Funktion entzogen.
Damit ist ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut verbunden.

2.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Denkmalschutzbehtérde oder die Stadt sind gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz des
Landes Baden-Wirttemberg (DSchG B-W) umgehend zu benachrichtigen, sofern bei
Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden.

2.9.4 Ergebnis

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch die Umsetzung des Vorhabens keine Eingriffe in
Kunst-, Kultur-, Boden- oder Baudenkmale zu erwarten.

Der Eingriff in hochwertige landwirtschaftliche Nutzflachen wird aufgrund der geringen
FlachengroBe nicht als existenzielle Bedrohung fir landwirtschaftliche Betriebe gesehen.
Insgesamt wird der Eingriff in das Teilschutzgut Sachgliter daher nicht als erheblich
eingeschatzt.

2.10.Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch deren Wech-
selwirkungen sowie indirekte und sekunddre Wirkungen zu beriicksichtigen. Unter dem
Begriff ,Wechselwirkungen" werden die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden, bei
denen sich die Schutzgiter in vielfaltiger Weise und in unterschiedlichem Ausmal gegensei-
tig beeinflussen. Diese Wirkungszusammenhadnge sind bei der Beurteilung eines Eingriffs zu
berlcksichtigen, um madgliche sekundadre Effekte sowie Summationswirkungen erkennen
und bewerten zu kénnen.

Die Prifung potenzieller Wechselwirkungen sowie indirekter und sekundarer Wirkungen
erfolgte im Zuge der Bewertung der jeweiligen Schutzgiter. Dabei konnten keine erhebli-
chen Wechselwirkungen festgestellt werden.

Auch sonstige indirekte, sekundéare, kumulative, grenziiberschreitende sowie kurzfristige,
mittelfristige, langfristige, standige, voriibergehende, positive oder negative Auswirkungen
wurden nach aktuellem Kenntnisstand nicht festgestellt.

2.11.Summationswirkungen

Summationswirkungen ergeben sich raumlich mit dem bestehenden, angrenzenden Gewer-
begebiet von Nussdorf. Durch das aktuelle Bauvorhaben werden im Gebiet zusatzliche
Flachen versiegelt und Uberbaut. Dies wirkt sich besonders auf die Schutzgtter Pflanzen und
Tiere, Boden und Wasser aus.

Aufgrund des kleinflachigen Eingriffs durch das aktuelle Vorhaben und der geringen Bewer-
tung der Halfte der Schutzglter im Plangebiet werden erhebliche nachteilige Summationsef-
fekte nach aktuellem Kenntnisstand hierflir jedoch nicht angenommen.
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2.12, Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch

Beeintrachtigung durch Uberbauung einer Landschaft
mit geringer Bedeutung fir die Erholungsnutzung

Zeitlich begrenzte Larm- und Schadstoffimmissionen
durch Bautatigkeit

Mehrbelastung durch Verkehr (Larm, Emissionen)

Die Wegeverbindung an der nérdlichen und &stlichen
Grenze des Plangebietes bleibt als Wirtschafts-, FuB3-
und Radweg erhalten.

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Verlust von Lebensraumen mit sehr geringer 6kologi-
scher Bedeutung (Acker, asphaltierter Weg)

Baubedingte Stérungen (Larm, Licht, Schadstoffimmis-
sionen, Erschutterung)

Anlagebedingter Verlust von Brut- und Nahrungshabi-
taten geschutzter Bodenbriter durch Kulissenwirkung

Festsetzung von Wiesenflachen und Baum- und
Strauchpflanzungen

M1: Anlage von Schwarzbrachen oder mehrjahrige
Bluhstreifen fir die Feldlerche (CEF-MaBnahme)

Boden

Gefahr von stofflichen Eintragen wahren der BaumaB-
nahme

Verlust der Bodenfunktionen von mittel- b|s hochwerti-
gen Bodentypen durch Versiegelung und Uberbauung
auf 0,49 ha

Beeintrachtigung von nicht Gberbaubaren Flachen
innerhalb des Plangebietes durch Bodenverdichtung,
Aufschittung und Umlagerung

M2: Oberbodenauftrag auf planexterne Flachen

Flache

Flachenverlust durch Versiegelung und Uberbauung
(0,62 ha)

Umwandlung nicht versiegelter oder bebauter Flachen
in Grinflachen.

Wasser

Gefahr von stofflichen Eintragen wahrend der BaumaB-
nahmen und des Betriebes in das Grundwasser

Verringerung der Grundwasserneubildung auf 0,49 ha

durch Flachenversiegelung und -verdichtung in Berei-

chen mit mittlerer Bedeutung fiir die Grundwasserneu-
bildung

Teilweise Rickhaltung des Regenwassers durch
Retentionsflachen

Klima / Luft

Uberbauung und Versiegelung von 0,49 ha Kaltluftent-
stehungsfldchen ohne Bedeutung fir die Siedlungs-
durchliftung, dadurch Erhéhung klimatisch zehrender
Wirkungen

Neuanlage von Griinflachen mit klimaaktiven Baumrei-
hen

UMWELTPLANUNG
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pflanzungen an den Randern der bebauten und versie-
gelten Flachen als Eingriinung zu den anschlieBenden
Ackerflachen

UMWELTPLANUNG
Landschaft - Uberbauung eines Landschaftsraumes von geringer -
Bedeutung flir das Landschaftsbild
- Festsetzung von Griinflachen mit Baum- und Strauch- +

Kultur- und -

Verlust von ca. 0,62 ha landwirtschaftlicher Nutzflache

Sachgiiter "Vorrangflur" mit sehr hoher Bedeutung als Wirt-
schaftsgut
Wechselwirkungen |- Nach aktuellem Kenntnisstand ergeben sind keine -

erheblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern

Kumulative -
Wirkungen

Nach aktuellem Kenntnisstand entstehen keine
erheblichen nachteiligen kumulativen Wirkungen im
Zusammenspiel mit anderen Bauvorhaben

Tabelle 1: Ubersicht tiber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit

B = erhebliche Auswirkungen,
= = erhebliche Auswirkungen, die durch Vermeidungs-/ Minimierungs- und planinterne Kompensati-
onsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kénnen,
- = unerhebliche Auswirkungen

+= positive Auswirkungen
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Vorhabens

Die Verabschiedung des Bebauungsplans als Satzungsbeschluss ermdglicht die im Plan
dargestellte Entwicklung und Bebauung. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln
ermittelten und beschriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.

Mit Verabschiedung des Bebauungsplanes wird jedoch eine Umsetzung des erforderlichen
Ausgleichs flir den naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Eingriff gewahrleistet.

3.2. Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die erheblichen und nicht erheblichen
Umweltauswirkungen nicht stattfinden. Aktuelle Nutzungen wiirden wie bisher fortbestehen.
Die Struktur und Gliederung des Gebietes blieben erhalten.

Neben dem Ausbleiben erheblicher und nicht erheblicher Umweltauswirkungen wiirden auch
die positiven Umweltwirkungen, die durch die griinordnerischen und planerischen MaBnah-
men in den Randbereichen des geplanten Lebensmittelmarktes erzielt wirden, nicht
eintreten.

4. Anderweitige Planungsalternativen

4.1. Standortalternativen

Im Rahmen einer Alternativenprifung im Zuge der Flachennutzungsplananderung wurden 4
weitere Standorte auf wesentliche Standortkriterien flir das Vorhaben Uberprift.

Die Begrindung des Bebauungsplans formuliert hierzu: ,Der ausgewiesene Standort hat
sich als einzige MAglichkeit erwiesen, an dem das Vorhaben kurz- oder mittelfristig realisiert
werden kann." (SCHOFFLER.STADTPLANER.ARCHITEKTEN, 2026).

4.2. Planungsalternativen

Im Zuge des Planungsprozesses wurde die Grinordnung Uberarbeitet und den Anforderun-
gen angepasst.
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5. Zusatzliche Angaben

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung aus der Sicht von Natur- und Landschafts-
schutz greift der Umweltbericht auf die Eingriffs-Ausgleichbilanz als Teil des Bebauungspla-
nes zurick. Diese Bilanz erfolgt entsprechend der Verordnung des Ministeriums flir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrter
MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO).

5.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten beim Zusammenstellen der Angaben waren nicht gegeben.

5.3. Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und
effizienten Nutzung von Energie

GemadB den Bestimmungen des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetztes Baden-
Wirttemberg (KlimaG BW) ist eine Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
von Neubauten verpflichtend. Eine Kombination von Photovoltaiknutzung und Dachbegri-
nung ist moglich. Eine Installation von Solaranlagen an den Fassaden ist zulassig.

GemalB §23 Abs. 1 KlimaG BW besteht die Verpflichtung zur Installation einer Photovoltaik-
anlage beim ,Neubau eines fiir die Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr
als 35 Stellplatzen®.

Im Bebauungsplanplan werden keine Flachen fir eine PV-Nutzung auf den Stellplatzen
festgesetzt. Die Photovoltaikanlage wird gemaB §23 Abs. 4 KlimaG BW ersatzweise auf dem
Gebaude installiert.

5.4. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte notwendigen Bauzeitenbeschrankungen
sind bei der Ausschreibung und Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten.

Im Zuge der Umweltiberwachung sind die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen, die
internen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie die externe Kompensations-
maBnahme gemadB § 4c BauGB auf Umsetzung und Zielerflllung von der Gemeinde Eber-
dingen zu priifen.

Zur Uberpriifung der Funktionsfahigkeit der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme ist
ein Monitoring durchzufiihren. Fiir die MaBnahme M1 ist fir die Buntbrachen eine Herstel-
lungskontrolle im zweiten Standjahr durchzufihren.

Drei und sieben Jahre nach Ausfihrung der internen und externen AusgleichsmaBnahmen
ist im Rahmen von Erfolgskontrollen zu prifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele
erreicht sind bzw. voraussichtlich erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von
den angestrebten Entwicklungszielen festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch
entsprechende ergdnzende MaBnahmen entgegenzuwirken.
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6. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

6.1. Vorhabenbedingte Auswirkungen

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes ,Einzelhandel Nussdorf* wird der Gemeinde
Eberdingen der Bau eines Lebensmittelmarktes fir die ortliche Versorgung am nérdlichen
Ortsrand ermdglicht. Das Vorhaben flihrt zu folgenden Eingriffen:

- Verlust von Lebensraumen mit sehr geringer Biotopwertigkeit (Acker, asphaltierter Weg)
- Anlagebedingter Verlust einer Fortpflanzungsstatte der Feldlerche

- Temporar auftretende, baubedingte Stérungen einzelner Tierarten

- Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung auf ca. 0,49 ha

- Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Gelandemodellierung im Bereich der
Grinflachen

- Flachenverlust durch (Teil-) Versiegelung und Uberbauung (ca. 0,49 ha)

- Verminderung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung und -verdichtung
in Bereichen mit mittlerer Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

- Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

- Uberbauung und Versiegelung von Kaltluftentstehungsflachen mit geringer Bedeutung
fur die Siedlungsdurchliftung

- Uberbauung und Versiegelung eines fiir das Landschaftsbild geringwertigen Landschafts-
raums

- Verlust von ca. 0,62 ha landwirtschaftlicher Nutzflache "Vorrangflur" mit sehr hoher
Bedeutung als Wirtschaftsgut

Daraus ergeben sich folgende erhebliche Konflikte:

- Verlust eines Feldlerchen-Reviers

- Verlust der Bodenfunktionen von hochwertigen Bodentypen auf ca. 0,49 ha

- Flachenverlust durch Uberbauung und Versiegelung auf ca. 0,49 ha

- Verringerung der Grundwasserneubildung auf 0,49 ha Flache mittelwertiger Bodentypen

- Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen auf ca. 0,62 ha

6.2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal3 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in der Abwagung zu berilicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu treffen. Absehbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu vermeiden bzw. zu minimieren und entstehende Wertverluste durch geeigne-
te MaBnahmen auszugleichen.
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Die MaBnahmen werden im Folgenden noch einmal zusammengefasst:
- Randliche Eingriinung des Lebensmittelmarktes

- Herstellung von zwei Retentionsflachen zur Sammlung, Verdunstung und Versickerung
von Niederschlagswasser

- Extensive Begrinung von mindestens 80 % der Dachflachen der Gebaude

- Sicherung des Oberbodens / Wiederverwertung anfallenden Erdaushubes innerhalb des
Vorhabenbereiches (Massenausgleich)

- M2: Oberbodenauftrag auf planexterne Flachen (Flache wird noch festgelegt)
- Durchflihrung von MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase

- Sicherung nicht Gberbaubarer Flachen vor Befahren und Ablagerungen

- Tiefenlockerung nicht tiberbauter Flachen

- Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung

- Beschrankung eines Abtrages von Oberboden auf den Zeitraum von Anfang September
bis Ende Februar auBerhalb der Brutperiode von Bodenbritern

- Anlage von Grinflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen

- M1: Anlage von Schwarzbrachen oder mehrjahrige Blihstreifen flir die Feldlerche (CEF-
MaBnahme - Flache wird noch festgelegt)

- Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen flr Pkw-Stellplatze auf privaten Grund-
sticksflachen

- Anzeige von Funden bei Erdarbeiten beim Landesamt fiir Denkmalpflege

- Erhaltung des 06stlich des Plangebiets verlaufenden Wirtschaftswegs, der zugleich als
Rad- und Wanderweg verzeichnet ist.

6.3. Methodik und Flachenbilanz

Fir die Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter wurde der im Bestands- und Konfliktplan
dargestellte Realbestand zugrunde gelegt. In Abstimmung mit der Gemeinde Eberdingen
erfolgt die Bewertung der Flachendispositionen der Bestandssituation sowie des aktuellen
Planungsstandes nach den Vorgaben der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Wiirttemberg.

Die Schutzglter ,Tiere und Pflanzen" sowie ,Boden™ werden dabei auf quantitativer Grund-
lage bewertet. Flir Wirkungsbereiche oder Schutzglter, bei denen kein standardisierter
quantitativer Bewertungsrahmen vorliegt, erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung.

Die Bewertungstabellen der quantitativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung der Schutzgiter
»Tiere und Pflanzen™ und ,Boden™ fir das Vorhabengebiet finden sich in der Anlage 1.
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Flachenbilanz Vorhabenbereich:

Nutzungs-/Biotopstruktur Flachenbilanz - Planung / Flachen nach
Bestand/vor Eingriff | Eingriff und Vermeidung
im Geltungsbereich |bzw. Kompensation im

in ha Eingriffsbereich in ha
(teil-)versiegelte oder Uberbaute Flachen 0,01 0,49
unversiegelte bzw. nicht Gberbaubare Flachen 0,62 0,13
Gesamtflache Planungsgebiet 0,62 0,62

Tabelle 2: Flachenbilanz innerhalb des Vorhabenbereiches (Flachenbilanz Bestand bezogen
auf den Realbestand)

(Differenzen in der Summenbildung sind rundungsbedingt.)

6.4. Schutzgutbezogene Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Schutzqut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der aktuellen Bestandssituation haben die Eingriffsflachen flir das betreffende
Schutzgut Uberwiegend eine sehr geringe 6kologische Relevanz. Mit Ausnahme des Wegfalls
einer Fortpflanzungsstatte der Feldlerche werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Vorkommen schiitzenswerter Tierarten als geringfligig bewertet.

Das Vorhaben ist mit einer Uberbauung und Versiegelung von ca. 0,49 ha verbunden. Die
Bilanzierung zeigt, dass aufgrund planinterner MaBnahmen ein rechnerischer Uberschuss
von 9.621 Okopunkten fiir das Schutzgut generiert wird. Dieses Aufwertungspotential wird
im Folgenden dem Defizit im Bereich Boden zugeordnet.

Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere, biologische Vielfalt kénnen somit durch
planinterne MaBnahmen vollsténdig ausgeglichen werden.

Schutzgqut Landschaftsbild / Mensch - Erholung

Durch die geplanten grinordnerischen MaBnahmen zur Eingrinung und landschaftlichen
Einbindung koénnen visuell nachteilige Auswirkungen des Vorhabens insgesamt auf ein
unerhebliches MaB reduziert werden.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung von ca. 0,49 ha Kaltluftentstehungsflache, die
keine Relevanz flr die Siedlungsdurchliftung aufweist, geht eine Flache mit geringer
Bedeutung flir das Schutzgut verloren.

Dieser Eingriff kann durch die Neupflanzung von Baumreihen im Rahmen der geplanten
EingrinungsmaBnahmen, durch die Begrinung der Dachflache (Wasserrickhaltung und
Verdunstung auf 80% der Dachflache) und wasserdurchldssige Beldage auf den Verkehrsfla-
chen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden.

Schutzqut Boden

Durch Versiegelung und Uberbauung von ca. 0,49 ha Fldche mit hochwertigen Béden treten
im Bereich des Schutzgutes Boden erhebliche Eingriffe auf.

GemaB Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung weist das Vorhaben ein rechnerisches Defizit von
-50.174 Okopunkten, bezogen auf die drei Bodenfunktionen "Natlrliche Bodenfruchtbar-
keit", "Ausgleichskérper im Wasserhaushalt" und "Filter- und Puffer fir Schadstoffe" auf.
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Im Sinne des Ersatzes werden dem Schutzgut Boden das fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen verbliebenen Aufwertungspotential von 9.621 Okopunkten zugeordnet. Nach
Zuordnung verbleibt ein Defizit von -40.553 Okopunkten fur das Schutzgut Boden.

Zur weiteren Kompensation wird das Aufwertungspotential der planexternen MaBnahme
»M2: Oberbodenauftrag" von 29.178 Okopunkte zugeordnet. Nach Zuordnung verbleibt ein
Defizit von -11.375 Okopunkten.

Diesem Restdefizit wird das Aufwertungspotential der planexternen ArtenschutzmaBnahme
~M1: Anlage von Schwarzbrachen oder mehrjdhrige Blihstreifen flir die Feldlerche" zuge-
ordnet (14.000 OP). Nach Zuordnung verbleibt ein (iberschissiges Aufwertungspotential von
2.625 Okopunkten. Diese steht fiir die Zuordnung zu weiteren Verfahren zur Verfligung.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden k&nnen somit rechnerisch vollstdndig ausgeglichen
werden.

Schutzgut Wasser

Fir das Schutzgut Wasser kommt es aufgrund der Voll- und Teilversiegelung auf ca. 0,49 ha
an Flachen von mittlerer Bedeutung fiir den Grundwasserhaushalt zunachst zu einem
erheblichen Eingriff.

Fir das Plangebiet sind MaBnahmen zum Wassermanagement zur Erhéhung der Versicke-
rung und Verdunstung vorgesehen, die sich quantifizierend in der Bilanz nicht abbilden
lassen. Durch die Anlage von Retentionsflachen soll die Versickerungsleistung des Plange-
bietes zuklinftig auf dem Niveau des Ausgangszustandes liegen.

Stellplatze und Zufahrten werden ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Belagen befestigt,
um die Versickerungsfahigkeit zu erhalten.

Unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zum Wassermanagement wird der Eingriff in das
Schutzgut Wasser nicht mehr als erheblich bewertet.

6.5. Zusammenfassende Beurteilung von Eingriff und Ausgleich

Die quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz weist zusammenfassend folgende rechnerische
Defizite aus:

Tabelle 3: Zusammenfassung quantitative Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz.

Summe Summe Bilanz
Flachenwert Flachenwert | (Summe Flachenwert
Bestand Geplanter Geplanter Zustand -
Zustand Summe Flachenwert
Bestand)
Schutzgut / Funktion or orp orp
Schutzgut Pflanzen / Tiere 24.679 34.300 9.621
Schutzgut Boden 65.643 15.468 -50.174
Gesamtbilanz: | -40.553

Fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, sowie Boden verbleiben unter Berlicksichtigung der
planinternen MaBnahmen zunachst erhebliche rechnerische Defizite. Diese kdnnen Uber die
Zuordnung der in Kapitel 6.6 beschriebenen planexternen KompensationsmaBnahmen
vollstandig ausgeglichen werden.
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Fir die Schutzglter ,Landschaftsbild / Erholung®, ,Klima / Luft® und ,Wasser" verbleiben
keine erheblichen Eingriffe.

6.6. KompensationsmaBnahmen

6.6.1 MaBnahmen zur planexternen Kompensation von Eingriffen

M1: Anlage einer Schwarzbrache oder mehrjdahrigen Bliihstreifen fiir die Feldlerche
(CEF-MaBnahme)

Zum Ausgleich des entfallenden Feldlerchenreviers wird auf einer auBerhalb des Plangebiets
liegenden Flache eine Schwarzbrache oder mehrjahrige Blihstreifen angelegt.

Die MaBnahme wird auf einer Flache von 0,2 ha entwickelt und umfasst ca. 10 m breite und
mindestens 50 m lange Streifen.

Derzeit werden in Absprache mit dem Vorhabentrager Flachen auf ihre Eignung geprift und
dem Vorhaben bis zum Entwurf zugeordnet.

Die MaBnahme wird bilanziert und das Aufwertungspotential wird in die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung eingestelit.

Die MaBnahme fuhrt zu einem Aufwertungspotential fir das Schutzgut Tiere / Pflanzen /
biologische Vielfalt von 14.000 Okopunkten.

M2: Oberbodenauftrag auf planexterne Flachen

Zur Kompensation erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Boden wird die MaBnahme dem
vorliegenden Verfahren zugeordnet.

Der bei Umsetzung des Vorhabens wird der anfallende und nicht wieder einbaubare Oberbo-
den im Bereich der geplanten (teil)versiegelten Flachen (4.863 m2) abgetragen und auf
planexternen Flachen aufgebracht.

Hierzu werden die oberen 30 cm des Bodens abgetragen (1.458,9 m3 Oberboden) und
anschlieBend in Form einer 20 cm dicken Schicht (7.294,5 m?2) auf den Zielflachen aufge-
tragen.

Derzeit werden in Absprache mit dem Vorhabentrager Flachen auf ihre Eignung geprift und
dem Vorhaben bis zum Entwurf zugeordnet.

GemaB Okokonto-Verordnung (OKVO) werden fiir Oberbodenauftrag pauschal 4 Okopunkte
pro m2 angesetzt. Hierdurch ergibt sich ein Aufwertungspotential von:

7.294,5 m2 x 4 OP/m?2 = 29.178 Okopunkte

M3: Umwandlung von Ackerland in extensives Griinland

Im Sinne des Ausgleichs, bzw. des Ersatzes nicht kompensierbarer erheblicher Eingriff in die
Schutzglter Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt und Boden bei Nichtumsetzung oder nur
teilweiser Umsetzung der planexternen MaBnahmen M1 und M2 wird die MaBnahme bei
Bedarf dem vorliegenden Verfahren zugeordnet.

Die MaBnahme befindet sich auf Gemarkung Schweinberg (Gemeinde Hardheim) und
umfasst die Flurstiicke 8725/0 und 9398/0 mit einer Gesamtflache von 15.121 m?2

Die MaBnahme wurde bereits 2018 umgesetzt. Im Zuge der Umsetzung wurden Ackerfla-
chen und extensives Grinland umgewandelt, mit dem Ziel artenreiche Flachland-Mahwiesen
zu entwickeln. Hierdurch wurde ein Aufwertungspotential fir das Schutzgut Tiere / Pflan-
zen / biologische Vielfalt von 257.056 Okopunkten erzielt.
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Die MaBnahme wurde teilweise bereits anderen Verfahren zugeordnet. Zur Kompensation
des vorliegenden Verfahrens stehen noch ca. 80.000 Okopunkte zur Verfligung.
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7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Eberdingen plant den Neubau eines Lebensmittelmarktes im Ortsteil NuBdorf.
Zur rechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklung wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Einzelhandel Nussdorf" aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von 0,62 ha und setzt ein sonstiges Sonder-
gebiet mit einer Gesamtflache von 0,54 ha fest. Als MaB der baulichen Nutzung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 mit Uberschreitungsoption bis 1,0 ({iberbaubare Fléche ca.
0,49 ha) festgesetzt. Die festgesetzte Gebaudehothe ist auf maximal 9 m begrenzt.

Ermittlung erheblicher Beeintrachtigungen

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen sind zu nennen:

- Verlust eines Feldlerchen-Reviers

- Verlust der Bodenfunktionen von hochwertigen Bodentypen auf ca. 0,49 ha

- Flachenverlust durch Uberbauung und Versiegelung auf ca. 0,49 ha

- Verringerung der Grundwasserneubildung auf 0,49 ha Flache mittelwertiger Bodentypen

- Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen auf ca. 0,62 ha

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteili-
ger Auswirkungen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum
Bebauungsplan bewertet.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich erheblicher Eingriffe
werden im Umweltbericht dokumentiert. Sie umfassen folgende MaBnahmen zur Vermei-
dung erheblich nachteiliger Auswirkungen:

- Randliche Eingriinung des Lebensmittelmarktes

- Herstellung von zwei Retentionsflachen zur Sammlung, Verdunstung und Versickerung
von Niederschlagswasser

- Extensive Begriinung von mindestens 80 % der Dachflachen der Gebdude

- Sicherung des Oberbodens / Wiederverwertung anfallenden Erdaushubes innerhalb des
Vorhabenbereiches (Massenausgleich)

- M2: Oberbodenauftrag auf planexterne Flachen (Flache wird noch festgelegt)
- Durchflihrung von MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend der Bauphase

- Sicherung nicht Gberbaubarer Flachen vor Befahren und Ablagerungen

- Tiefenlockerung nicht Gberbauter Flachen

- Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung

- Beschrdankung eines Abtrages von Oberboden auf den Zeitraum von Anfang September
bis Ende Februar auBerhalb der Brutperiode von Bodenbritern

- Anlage von Griunflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen

- M1: Anlage von Schwarzbrachen oder mehrjahrige Bluhstreifen flr die Feldlerche (CEF-
MaBnahme - Flache wird noch festgelegt)
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- Verwendung von wasserdurchlassigen Beldagen fir Pkw-Stellplatze auf privaten Grund-
sticksflachen

- Anzeige von Funden bei Erdarbeiten beim Landesamt flir Denkmalpflege

Ergebnisse Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die getroffenen internen MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
sowie die grlingestalterischen MaBnahmen fuhren dazu, dass fur das Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen™ im Vergleich zur Ausgangssituation ein Uberschuss 9.621 Okopunkten verbleibt.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich zunachst ein rechnerisches Defizit von -50.174
Okopunkten.

Im Sinne des Ersatzes werden dem Schutzgut Boden das fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen verbliebenen Aufwertungspotential von 9.621 Okopunkten zugeordnet. Nach
Zuordnung verbleibt ein Defizit von -40.553 Okopunkten fiir das Schutzgut Boden.

Nach Anrechnung des verbleibenden Aufwertungspotentials aus dem Schutzgut Pflan-
zen/Tiere und des Aufwertungspotentials der planexternen ArtenschutzmaBnahmen ,M1:
Anlage einer Schwarzbrache fiir die Feldlerche" (14.000 Okopunkte) und ,M2: Oberboden-
auftrag auf planexterne Flachen" (29.178 Okopunkte) verbleibt ein liberschiissiges Aufwer-
tungspotential von 2.625 Okopunkten. Diese steht fiir die Zuordnung zu weiteren Verfahren
zur Verfligung.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kdénnen somit rechnerisch vollstéandig ausgeglichen
werden.

Fir die Schutzgiter ,Landschaftsbild / Erholung®, ,Klima / Luft" und ,Wasser" verbleiben
keine erheblichen Eingriffe.

Prifung von Planungsalternativen

Im Rahmen einer Alternativenprifung im Zuge der Flachennutzungsplananderung wurden 4
weitere Standorte auf wesentliche Standortkriterien fiir das Vorhaben Uberprift.

Die Begrindung des Bebauungsplans formuliert hierzu: ,Der ausgewiesene Standort hat
sich als einzige MAglichkeit erwiesen, an dem das Vorhaben kurz- oder mittelfristig realisiert
werden kann." (SCHOFFLER.STADTPLANER.ARCHITEKTEN, 2026).

Umweltiberwachung

Im Zuge der Umweltiberwachung sind die festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen
sowie die KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplanes auf
Umsetzung und Zielerflllung zu prifen.

Die Uberpriifung der Umsetzung erfolgt in Form einer Okologischen Baubegleitung durch ein
Fachbiro.

Zur Uberpriifung der Funktionsfahigkeit der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme ist
ein Monitoring durchzufihren. Fir die MaBnahme M1 ist fir die Buntbrachen eine Herstel-
lungskontrolle im zweiten Standjahr durchzufiihren.

Drei und sieben Jahre nach Ausfihrung der AusgleichsmaBnahme ist im Rahmen von
Erfolgskontrollen zu prifen, ob die festgesetzten Entwicklungsziele erreicht sind bzw.
voraussichtlich erreicht werden. Sofern gravierende Abweichungen von den angestrebten
Entwicklungszielen festgestellt bzw. prognostiziert werden, ist dem durch entsprechende
erganzende MaBnahmen entgegenzuwirken.
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Bestand Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptyp Biotopwert Wertstufe | Flache Okopunkte

Nr. Bezeichnung, Erlduterung OP (1-64) WS (E-A) m?2

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4|E 6.154 24.616

60.21 Voéllig versiegelte StraBBe oder Platz 1|E 63 63
Zufahrt von Siiden (Robert-Bosch-5tr.)

Summe Flachenwert Bestand 6.217 24.679

Geplanter Zustand  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Biotoptyp Biotopwert | Wertstufe Flache Okopunkte

Nr. Bezeichnung, Erlduterung OP (1-64) | WS (E-A) m?2
Verkehrsflachen

60.22 Gepflasterte Stellplatze 1 E 1.069 1.069
Ansatz: Bauvorschlag Stellplatze (1.132 m2), abziglich Pflanzquartiere

60.21 Voéllig versiegelte StraBBe oder Platz 1 E 2.208 2.208
Zufahrt von Siden (Robert-Bosch-Str.) Fahrwege innerhalb der Parkierungsflache
Pfg 1 Eingriinung mit Bdumen und Strdauchern

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mit autochtonem Saatgut 13 C 914 11.882
Ansatz: Planungswert (13 WP)

45.30a Einzelbdaume auf privater Grinflache - erganzend zu pflanzende Laubbaume auf 3.840
mittelwertigem Biotoptyp (33.41 Fettwiese mittlerer Standorte)
Ansatz: 18 hochstdammige Laubbaume mit Stammumfang 80 cm in 25 Jahren
Entwicklungszeit (8 x 6 x 80 = 3.840 OP)

42.20 Strauchgruppen - Gebilsch mittlerer Standorte 14 C 140 1.960,00
Ansatz: Planungswert (14 WP)
Pfg 2 Baume auf Parkierungsfldche

45.30a Einzelbdume auf privater Grinflache - erganzend zu pflanzende Laubbaume auf 4.800
mittelwertigem Biotoptyp (33.41 Fettwiese mittlerer Standorte)
Ansatz: 10 hochstammige Laubbaume mit Stammumfang 80 cm in 25 Jahren
Entwicklungszeit (10 x 6 x 80 = 4.800 OP)

60.50 Kleine Grinflache (Pflanzquartiere) 4 E 63 252
Ansatz: 6,25 m2 pro Baum, Planungswert (4 WP)
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Geplanter Zustand _ Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotoptyp Biotopwert | Wertstufe Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung, Erlduterung OP (1-64) WS (E-A) m?2
Pfg 3 Eingriinung mit Strdauchern
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mit autochtomen Saatgut (30% der Flache von 13 C 61 793
Pfg3)
Ansatz: Planungswert (13 WP)
42.20 Strauchgruppen - Geblisch mittlerer Standorte (70% der Flache von Pfg3) 14 C 142 1.988
Ansatz: Planungswert (14 WP)
Allgemeine Festsetzungen
Dachbegriinung
Ansatz Dachflachen: Bauvorschlag Gebdude (1.620 m?2)
60.10 Uberbaubare Flachen: 20% unbegriinte Dachflachen 1 E 324 324
Ansatz: 1.620 m2x 0,2 = 324 m2
60.55 Uberbaubare Flachen: 80% extensiv begriinte Dachflachen, Substratstarke 4 E 1.296 5.184
mindestens 10 cm
Ansatz: 1.620 m2x 0,8 = 1.296 m?
Summe Flachenwert Geplanter Zustand 6.217 34.300
Bilanz__ Schutzgut Tiere und Pflanzen
Summe Okopunkte Geplanter Zustand - Summe Okopunkte Bestand 9.621
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Bestand Bodenfunktionen / Schutzgut Boden Bodenfunktionen
Bewertungseinheit Gesamtwert (o] Flache Okopunkte
Bezeichnung, Erlduterung NB AW FP der Béden m?2 m?2 gesamt
versiegelte Fldchen
versiegelte Verkehrsflachen 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00 63 0
unversiegelte Flichen mit Bodenschitzdaten
L4Ld 60-74/>74 3,0 2,0 3,0 2,67 10,67 6.154 65.643
Summe Flachenwert Bestand 6.217 65.643
Geplanter Zustand Bodenfunktionen / Schutzgut Boden Bodenfunktionen
Bewertungseinheit Gesamtwert oP/ Flache Okopunkte
Bezeichnung, Erlduterung NB AW FP der Boden m?2 m2 gesamt
versiegelte Flachen
Vollig versiegelte StraBe oder Platz 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00 2.208 0
Zufahrt von Siden (Robert-Bosch-Str.) Fahrwege innerhalb der
Parkierungsflache
Uberbaubare Flachen: 20% unbegriinte Dachflachen 0,0 0,0 0,0 0,00 0,00 324 0
Ansatz: 1.620 m2 x 0,2 = 324 m?2
teilversiegelte Fldachen
Gepflasterte Stellplatze 0,0 1,0 0,0 0,33 1,33 1.069 1.425
Uberbaubare Flachen: 80% extensiv begriinte Dachflachen, Sub- 0,0 1,0 0,0 0,33 1,33 1.296 1.724
stratstarke mindestens 10 cm
Ansatz: 1.620 m2x 0,8 = 1.296 m2
unversiegelte Fldachen
nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
Ansatz: Abwertung der Bodenfunktionen um 10% durch Bodenbear-
beitung (Auffullungen, Abgrabungen, Umlagerungen)
L4L6 60-74/>74 2,7 1,8 2,7 2,40 9,60 1.257 12.067
Pflanzquartiere 1,0 1,0 1,0 1,00 4,00 63 252
Ansatz: Abwertung der Bodenfunktionen auf Wertstufe 1 durch
Bodenbearbeitung (Auffillungen, Abgrabungen)
Summe Flachenwert Geplanter Zustand 6.217 15.468
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Bilanz _ Schutzgut Boden
Summe Okopunkte Geplanter Zustand - Summe Okopunkte Bestand -50.174
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9.2. Zusammenfassung der Bilanzierung
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Summe Flachenwert
Bestand

Summe Flachenwert
Geplanter Zustand

Bilanz

(Summe Flachenwert Geplanter
Zustand - Summe Flachenwert
Bestand)

Schutzgut / Funktion oP orP or
Schutzgut Pflanzen / Tiere 24.679 34.300 9.621
Schutzgut Boden 65.643 15.468 -50.174
Summe -40.553
9.3 Planexterne MaBnahmen
Nachfolgend ist eine Zusammenfassende Bilanzierung der MaBnahmen M1 und M2 dargestellt:

Summe Flachenwert | Summe Flachenwert | Bilanz

Bestand

Geplanter Zustand

(Summe Flachenwert Geplanter
Zustand - Summe Flachenwert

Bestand)
MaBnahme or or opP
Schutzgut Pflanzen / Tiere 31.178 51.178 14.000
Schutzgut Boden - 29.178 29.178
Summe 43.178 |
2.625 |

Gesamtbilanz unter Beriicksichtigung der planexternen MaBnahmen
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